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Offentliche Versammlung erster Einberufung

Sitzung vom

01.10.2026

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

Adunanza pubblica di prima convocazione

Seduta del Uhr - ore

20:00

Nach Erfiillung der im geltenden Kodex der Ortlichen
Kérperschaften der Autonomen Region Trentino-Sidtirol
festgesetzten Formvorschriften wurden fiir heute die Mit-
glieder des Gemeinderates im ublichen Sitzungssaal des
Rathauses einberufen.

Anwesend sind/Sono presenti:

Othmar Stampfer
Maria Anna Kompatscher
Nora Kiinig

Peter Kompatscher
Heinz Kompatscher
Maria Resch

Armin Mahlknecht
Leonhard Bozzetta
Martina Mair
Gerhard Obkircher
Manfred Haselrieder
Sabine Kuppelwieser
Hannes Haselrieder
Walter Rabensteiner
Florian Federer
Brigitte Mair

Helena Kuppelwieser
Stefan Hafner

Nach Feststellung der Gilltigkeit der Sitzung und
der Beschlussfahigkeit, Ubernimmt
Burgermeister

Previo esaurimento delle formalita prescritte dal vigente
Codice degli Enti Locali della Regione Autonoma Tren-
tino-Alto Adige vennero convocati per oggi nella solita
sala di seduta del Municipio i membri del Consiglio Co-
munale.

abwesend/assente

Constatata la legalita del’adunanza e la capacita
deliberativa, sindaco

Othmar Stampfer

den Vorsitz und erdffnet die Sitzung, an welcher
der Gemeindesekretar

assume la presidenza ed apre la seduta, alla quale
partecipa e assiste il segretario comunale

Heinold Rottensteiner

teilnimmt und seinen Beistand leistet.
Der Gemeinderat behandelt folgenden

Gegenstand:

Genehmigung des Durchfiihrungsplans
"Residence St. Konstantin” im Landwirts-
chaftsgebiet

Antragsteller: Marmsoler Walter

Dieser Beschluss ist vollstreckbar am:
Dieser Beschluss ist veroffentlicht am:

17.10.2026
06.10.2026

Il Consiglio Comunale passa alla trattazione del se-
guente

Oqgetto:

Approvazione del piano di attuazione "Re-
sidence St. Konstantin" nella zona di verde
agricolo

Richiedente: Marmsoler Walter

Questa delibera & eseguibile il:
Questa delibera & pubblicata il:



Der Burgermeister Othmar Stampfer berichtet.

Mit Ansuchen vom 27.05.2025, Prot. Nr. 12821,
samt technischer Unterlagen, ausgearbeitet
vom Architekten Maximilian Kohl, hat Herr Wal-
ter Marmsoler einen Antrag auf die Genehmi-
gung eines Durchfihrungsplans ,Residence St.
Konstantin“ im Landwirtschaftsgebiet betreffend
die G.p. 4235/1, Bp.en 596, 1375, 1376, 1377
und 1563, alle in K.G. Véls, beantragt.

Mit Beschluss des Gemeindeausschusses Nr.
352 vom 14.07.2025 ist das Verfahren zur Ge-
nehmigung des Durchfiihrungsplans ,Resi-
dence St. Konstantin® im Landwirtschaftsgebiet
eingeleitet worden.

Dieser Beschluss samt technischer und graphi-
scher Unterlagen ist dem Amt fur Landschafts-
und Gemeindeplanung ubermittelt worden.

Nach verschiedenen Aussprachen zwischen
dem Amt fir Landschafts- und Gemeindepla-
nung und dem Techniker Arch. Maximilian Kohl
sind die Unterlagen fur den Durchfiihrungsplan
.Residence St. Konstantin“ im Landwirtschafts-
gebiet wesentlich Uberarbeitet worden.

Mit Prot. Nr. 12824 und 12825 vom 08.06.2026
hat der Arch. Maximilian Kohl die neuen Unter-
lagen vorgelegt.

Eigentimer der betroffenen Parzellen ist der
Antragsteller Walter Marmsoler.

Mit Dekret des Landesrats Nr. 4315/2025 wur-
de eine Abanderung des Bauleitplanes und des
Landschaftsplanes der Gemeinde Vdéls am
Schlern genehmigt, mit der eine Teilflache der
G.p. 4235/1 von Wald in Landwirtschaftsgebiet
umgewidmet worden ist.

Der Antragsteller moéchte den bestehenden Be-
herbergungsbetrieb ,Residence St. Konstantin®
sanieren, modernisieren und erweitern. Aul3er-
dem soll eine unterirdische Garage errichtet
werden, da die heutigen Parkflachen bei wei-
tem nicht mehr ausreichen und eine zukinftige
Erweiterung zuséatzliche Parkflachen erfordert.

Der Durchfuhrungsplan sieht zwei Baulose vor,
welche durch einen Waldstreifen getrennt sind.
Baulos 1 betrifft die unterirdische Garage und
eine Dienstwohnung, Baulos 2 den Beherber-
gungsbetrieb mit allen Nebengebauden.

Es handelt sich hierbei um eine Zone, die be-
reits erschlossen und an samtliche Infrastruktu-
ren angeschlossen ist.

Die Gemeindekommission fir Raum und Land-
schaft hat in ihrer Sitzung vom 09.06.2026 die
neuen Unterlagen begutachtet und einstimmig

Riferisce il sindaco Othmar Stampfer.

Con domanda di data 27.05.2025, prot. n.
12821, ed allegata documentazione tecnica,
elaborata dall’architetto Maximilian Kohl, il si-
gnor Walter Marmsoler ha depositato una do-
manda per l'approvazione di un piano di at-
tuazione “Residence St. Konstantin” nella zo-
na di verde agricolo riguardante le p.f.
4235/1, pp.ed. 596, 1375 ,1376, 1377 e 1563,
tutte in C.C. Fié.

Con delibera della Giunta comunale n. 352
del 14.07.2025 é stato avviato il procedimen-
to per I'approvazione del piano di attuazione
“‘Residence St. Konstantin” nella zona di ver-
de agricolo.

Questa delibera compresa della documenta-
zione tecnica e grafica é stata inoltrata all’uffi-
cio Pianificazione paesaggistica e comunale.

A seguito di diversi colloqui tra I'ufficio Pianifi-
cazione paesaggistica e comunale ed il tecni-
co arch. Maximilian Kohl, la documentazione
per il piano di attuazione “Residence St. Kon-
stantin” nella zona di verde agricolo & stata
sostanzialmente rielaborata.

Con prot. n. 12824 e 12825 dell’08.06.2026
arch. Maximilian Kohl ha presentato la nuo-
va documentazione.

Proprietario delle particelle interessate ¢ il ri-
chiedente Walter Marmsoler.

Con decreto assessorile n. 4315/2025 ¢ stata
approvata una modifica del piano urbanistico
e del piano paesaggistico del Comune di Fie
allo Sciliar con la quale & stata convertita una
parte della p.f. 4235/1 da bosco a zona di
verde agricolo.

Il richiedente intende risanare, modernizzare
ed ampliare la struttura ricettiva “Residence
St. Konstantin”. Inoltre, & prevista la costru-
zione di un parcheggio sotterraneo, in quanto
gli attuali posti auto sono tutt'altro che suffi-
cienti e un futuro ampliamento richiedera ulte-
riori posti auto.

Il piano di attuazione prevede due lotti edifi-
cabili, separati da una striscia di bosco. Il lot-
to 1 riguarda il parcheggio sotterraneo ed un
alloggio di servizio, il lotto 2 la struttura ricetti-
va con tutti gli edifici accessori.

Si tratta di una zona gia sviluppata e collega-
ta a tutte le infrastrutture.

Nella seduta del 09.06.2026 la Commissione
comunale per il territorio ed il paesaggio ha
esaminato la nuova documentazione ed ha



eine positive Stellungnahme ohne Auflagen ab-
gegeben.

Aulerdem hat die GKRL festgestellt, dass der
Durchflihrungsplan ,Residence St. Konstantin®
im Landwirtschaftsgebiet gemall Umweltvorbe-
richt des Technikers Arch. Maximilian Kohl nicht
der SUP-Pflicht unterliegt. Durch die Nutzung
bereits erschlossener Flachen fir das geplante
Bauvorhaben wird der Verbrauch von unberthr-
tem Naturraum minimiert. Aufterdem sollen be-
reits asphaltierte Flachen in Grinflachen um-
gewandelt werden und wasserdurchlassige
Gehwege entstehen. Dies wiederum tragt zur
Reduktion versiegelter Flachen bei. Zahlreiche
AusgleichsmalRnahmen, wie das Bedecken un-
terirdischer Gebaudeteile durch adaquate Ve-
getationsschichten, Regenwasserspeicher,
Pflanzung von hochstammigen Baumen und
Strauchern, Befestigung des Bachverlaufes mit
Zyklopensteinen und Bepflanzung des Bach-
bettes sorgen flir zusatzliche positive Auswir-
kungen auf die Umwelt.

Mit Abgabe-ID 8754 sind die grafischen und
normativen Unterlagen zur Eintragung des
Durchfihrungsplans uber das offizielle Portal
fur den Geodatenaustausch abgegeben wor-
den.

Mit Beschluss des Ausschusses Nr. 287 vom
15.06.2026 ist der eigene Ausschussbeschluss
Nr. 352 vom 14.07.2025 widerrufen und ein
neues Verfahren zur Genehmigung des Ent-
wurfs des Durchfiihrungsplanes eingeleitet wor-
den.

Dieser Beschluss wurde im Sinne des Art. 60,
Abs. 2, Landesgesetz Nr. 9 vom 10.07.2018,
i.g.F., fir die Dauer von 30 Tagen an der Amts-
tafel der Gemeinde und im Sddtiroler Blrger-
netz veroffentlicht.

Die Landeskommission fur Raum und Land-
schaft — Sektion Planung hat, nach eingehen-
der Beratung, in der Sitzung Nr. 19 vom
30.07.2026 sich einstimmig fur die Genehmi-
gung des Entwurfs des Durchfliihrungsplanes
mit Auflagen ausgesprochen.

Mit Prot. Nr. 17919 und 17920 vom 16.09.2026
hat der Arch. Maximilian Kohl die an die Aufla-
gen der Landeskommission fiur Raum und
Landschaft angepassten Unterlagen vorgelegt.

Es folgt eine eingehende Diskussion und in die
vorgelegten technischen und grafischen Unter-
lagen wird Einsicht genommen.

Nach Einsichtnahme in:
» Den gultigen Bauleitplan der Gemeinde Vdls

am Schlern.
e Das L.G. Nr. 9 vom 10.07.2018, insbeson-

espresso unanimemente parere positivo sen-
za prescrizioni.

Inoltre, la Commissione comunale per il ter-
ritorio ed il paesaggio ha constatato che se-
condo il rapporto ambientale preliminare il
piano di attuazione “Residence St. Konstan-
tin” nella zona di verde agricolo non & sogget-
to all'obbligo di VAS. L'utilizzo di aree gia ur-
banizzate per il progetto edilizio previsto ridu-
ce al minimo l'impatto sugli spazi naturali in-
contaminati. Inoltre, le aree gia asfaltate
saranno trasformate in spazi verdi e saranno
realizzati sentieri permeabili all’acqua. Cid
contribuira a sua volta alla riduzione delle su-
perfici impermeabilizzate. Numerose misure
di compensazione, come la copertura delle
parti sotterranee degli edifici con adeguati
strati di vegetazione, i serbatoi di raccolta
dellacqua piovana, la piantumazione di alberi
ad alto fusto e arbusti, il consolidamento del
corso del torrente con pietre ciclopiche e la
piantumazione del letto del torrente, garanti-
scono ulteriori effetti positivi sul’ambiente.

Con ID della consegna 8754 gli allegati grafici
e normativi relativi all'inserimento del piano di
attuazione sono stati consegnati tramite il
portale ufficiale per I'intercambio dei geodati.

Con delibera della Giunta n. 287 del
15.06.2026 é stata revocata la propria delibe-
ra n. 352 del 14.07.2025 e avviato una nuova
procedura per I'approvazione della proposta
del piano di attuazione.

Ai sensi dellart. 60, comma 2, della legge
provinciale n. 9 del 10.07.2018, i.f.v., la deli-
bera & stata pubblicata per la durata di 30
giorni all’albo pretorio del Comune e sulla Re-
te Civica dell’Alto Adige.

Dopo un’approfondita consultazione, nella se-
duta n. 19 del 30.07.2026 la Commissione
provinciale per il territorio e il paesaggio- se-
zione pianificazione si & espressa unanime-
mente favorevole all’'approvazione della pro-
posta del piano di attuazione con le condizio-
ni.

Con prot. n. 17919 e 17920 del 16.09.2026
I'arch. Maximilian Kohl ha presentato la docu-
mentazione adattata alle condizioni della
Commissione provinciale per il territorio e |l
paesaggio.

Segue un’ampia discussione e viene presa
visione della documentazione tecnica e grafi-
ca presentata.

Visto/ali:
* |l piano urbanistico del Comune di Fié allo

Sciliar in vigore.
* La legge provinciale del 10.07.2018, n. 9,



dere Art. 53, 57 und 60, i.g.F.

* Den Kodex der Ortlichen Koérperschaften
der Autonomen Region Trentino-Sudtirol,
Regionalgesetz vom 3. Mai 2018 Nr. 2 in
geltender Fassung.

» Die Satzung dieser Gemeinde.

» Die Geschaftsordnung des Gemeinderates.

 Den geltenden Haushaltsvoranschlag des
laufenden Finanzjahres.

+ Die im Sinne des Art. 185 und Art. 187 des
Kodex der Ortlichen Korperschaften der
Autonomen Region Trentino-Sudtirol, ge-
nehmigt mit Regionalgesetz vom 3. Mai
2018 Nr. 2 in geltender Fassung und ge-
stutzt auf die wie folgt abgegebenen Gut-
achten:

- Positives technisch-administratives
Gutachten abgegeben von Jutta
Woérndle am 17.09.2026 elektroni-
schen Fingerabdruck des Gutachtens
(M/MTs86k1KKFdd5ShxIS5sJ8U-
XIYOkPIVc/kGyyS2Bc=)

« Positives buchhalterisches Gutachten
abgegeben von Adelheid Pigneter am
18.09.2026 elektronischen Fingerab-
druck des Gutachtens (Z+J1-
MluclFgpNw2GPxXYOB5S7u1n25e-
Z6iYoYoiNOro=).

Dies vorausgeschickt und nach eingehender
Diskussion,

beschlieft
der Gemeinderat

mit 17 Jastimmen der 17 anwesenden und ab-
stimmenden Gemeinderate, kundgetan in ge-
setzlicher Form durch Handerheben:

1. Alle Auflagen der Landeskommission fir
Raum und Landschaft anzunehmen.

2. Sich den Vorschlag von Herrn Walter Marm-
soler fur den Entwurf des Durchfuhrungsplans
,Residence St. Konstantin“ im Landwirtschafts-
gebiet zu eigen zu machen und den Durchfiih-
rungsplan gemaf den in den Pramissen ange-
fuhrten technischen und graphischen Unterla-
gen, ausgearbeitet vom Architekten Maximilian
Kohl (Prot. Nr. 17919 und 17920 vom
16.09.2026) und unter Bericksichtigung der
Auflagen der Landeskommission fur Raum und
Landschaft im Sinne der Art. 53 und 60 des
L.G. vom 10.07.2018, Nr. 9, i.g.F. zu genehmi-
gen.

3. Es wird festgehalten, dass dieser Entwurf
des Durchfuhrungsplanes nicht der strategi-
schen Umweltprifung (SUP) unterliegt.

4. Festzuhalten, dass die Planunterlagen, auch
wenn nicht materiell beigelegt, wesentlichen
und erganzenden Bestandteil gegenstandlicher
MaRnahme bilden.

particolarmente gli artt. 53, 57 e 60, i.f.v.

* |l Codice degli Enti Locali della Regione
Autonoma Trentino-Alto Adige, Legge Re-
gionale del 3 maggio 2018 n. 2 e succes-
sive modifiche.

¢ Lo Statuto di questo Comune.

* |l regolamento interno del consiglio comu-
nale.

* |l vigente bilancio di previsione dell’anno
finanziario corrente.

« Ed in base ai pareri espressi ai sensi
dell’art. 185 e dell’art. 187 del Codice degli
Enti Locali della Regione Autonoma Tren-
tino-Alto Adige, approvato con Legge Re-
gionale del 3 maggio 2018 n. 2 e succes-
sive modifiche:

«  parere tecnico-amministrativo Positi-
vo espresso da Jutta Worndle il
17.09.2026, impronta digitale del pa-
rere (M/MTs86k1KKFdd5ShxIS5-
sJB8UXIYOKPIVc/kGyyS2Bc=)
parere contabile Positivo espresso
da Adelheid Pigneter il 18.09.2026,
impronta digitale del parere (Z+J1-
MluclFgpNw2GPx-
XYOB5S7u1n25eZ6iYoYoiNOro=).

Cio premesso e dopo esauriente discussione,

il Consiglio Comunale
delibera

con 17 voti favorevoli dei 17 Consiglieri Co-
munali presenti e votanti, espressi in forma di
legge per alzata di mano:

1. Di accettare tutte le prescrizioni poste dalla
Commissione provinciale per il territorio e |l
paesaggio.

2. Di farsi propria la proposta per il piano di
attuazione “Residence St. Konstantin” nella
zona di verde agricolo, presentata dal signor
Walter Marmsoler, in base alla documentazio-
ne tecnica e grafica, elaborata dall’architetto
Maximilian Kohl (prot. n. 17919 e 17920 del
16.09.2026) e di approvare, tenendo conto
delle prescrizioni imposte dalla Commissione
provinciale per il territorio e il paesaggio, co-
me indicato nelle premesse ai sensi degli artt.
53 e 60 della L.P. n. 9 del 10.07.2018 i.f.v.

3. Di dare atto che questa proposta del piano
di attuazione non & soggetta alla valutazione
ambientale strategica (VAS).

4. Di dare atto che la documentazione grafi-
ca, anche se non materialmente allegata, co-
stituisce parte essenziale ed integrante della
presente delibera.



5. Das weitere Genehmigungsverfahren geman
L.G. vom 10.07.2018, Nr. 9, insbesondere des
Art. 53, i.g.F. zu veranlassen. Der Blrgermeis-
ter Ubermittelt den gegenstandlichen Ratsbe-
schluss samt Unterlagen unverzuglich an die
Landesabteilung Natur, Landschaft und Rau-
mentwicklung.

6. Der Durchflhrungsplan tritt am Tag nach der
Veroéffentlichung der verfahrensabschlielRenden
MafRnahme im Amtsblatt der Region in Kraft.

7. Gegenstandliche Malinahme bringt keine
Ausgabenverpflichtung mit sich.

8. Dieser Beschluss wird zehn Tage nach dem
Beginn seiner Veroffentlichung rechtskraftig, im
Sinne von Art. 183, Abs. 3, des Kodex der Ortli-
chen Korperschaften der Autonomen Region
Trentino-Sudtirol, Regionalgesetz vom 3. Mai
2018 Nr. 2 in geltender Fassung.

5. Di provvedere al procedimento di approva-
zione a norma della L.P. del 10.07.2018, n. 9,
in particolare dell’art. 53, i.f.v. il sindaco tra-
smette immediatamente la delibera consi-
gliare e tutta la documentazione alla Riparti-
zione provinciale Natura, paesaggio e svilup-
po del territorio.

6. Questo piano di attuazione entra in vigore
il giorno dopo la pubblicazione del provvedi-
mento conclusivo nel Bollettino Ufficiale della
Regione.

7. 1l presente provvedimento non comporta
alcun impegno di spesa.

8. Questa delibera diventa esecutiva dopo il
decimo giorno dall'inizio della sua pubblica-
zione, ai sensi dell’art. 183, comma 3, del Co-
dice degli Enti Locali della Regione Autonoma
Trentino-Alto Adige, Legge Regionale del 3
maggio 2018 n. 2 e successive modifiche.



Jede Burgerin/jeder Blrger kann gegen al-
le Beschlisse wahrend des Zeitraumes ih-
rer Veroffentlichung Einspruch beim Ge-
meindeausschuss erheben, im Sinne des
Art. 183, Absatz 5, des Kodex der Ortli-
chen Korperschaften der Autonomen Re-
gion Trentino-Sudtirol, Regionalgesetz
vom 3. Mai 2018 Nr. 2 in geltender Fas-
sung.

Jedeljeder rechtlich Interessierte kann ge-
gen den vorliegenden Beschluss Besch-
werde beim Regionalen Verwaltungsgeri-
chtshof, Autonome Sektion Bozen, inne-
rhalb von 60 Tagen ab Vollstreckbarkeit
des Beschlusses, fuhren. Bei oOffentlichen
Arbeiten und Enteignungen ist diese Frist
auf 30 Tage reduziert.

Verfasst, gelesen, bestatigt und unterzeichnet

DER VORSITZENDE
IL PRESIDENTE

Othmar Stampfer

(digital signiertes Dokument — documento firmato digitalmente)

Entro il periodo di pubblicazione, ogni cit-
tadino puo presentare alla Giunta Comu-
nale opposizioni a tutte le deliberazioni, ai
sensi dell'art. 183, comma 5, del Codice
degli Enti Locali della Regione Autonoma
Trentino-Alto Adige, Legge Regionale del 3
maggio 2018 n. 2 e successive modifiche.

Per ogni giuridicamente interessato € am-
messo avverso la presente delibera ricor-
so innanzi al Tribunale Regionale di Giusti-
zia Amministrativa, Sezione Autonoma di
Bolzano, entro 60 giorni dall'intervenuta
esecutivita della delibera. Per lavori pubbli-
ci ed espropri questo termine € ridotto su
30 giorni.

Redatto, letto, confermato e firmato

DER GEMEINDESEKRETAR
IL SEGRETARIO COMUNALE

Heinold Rottensteiner

(digital signiertes Dokument — documento firmato digitalmente)
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