URSCHRIFT | ORIGINALE

GEMEINDE PFALZEN [

Autonome Provinz Bozen - Sidtirol I

Beschluss
des Gemeindeausschusses

Sitzung vom | riunione del
26.08.2026

Nach Erflllung der im geltenden Regionalgesetz ber die
Gemeindeordnung festgesetzten Formvorschriften wurden
fur heute, im uUblichen Sitzungssaal, die Mitglieder dieses
Gemeindeausschusses einberufen.

Nr. 265

COMUNE DI FALZES

Provincia Autonoma di Bolzano - Alto Adige

Deliberazione
della giunta comunale

Uhr | ore
10:00

Previo esaurimento delle formalita prescritte dalla vigente
Legge Regionale sul’Ordinamento dei Comuni, vennero
per oggi convocati, nella solita sala delle riunioni, i
componenti di questa Giunta comunale.

Anwesend sind - Presenti sono

Abwesend unentschuldigt
Assente ingiustificato

Abwesend entschuldigt
Assente giustificato

Roland Tinkhauser (Biirgermeister | Sindaco)

Martin Seeber (Vizebirgermeister | Vicesindaco)

Silvester Regele (Referent | Assessore)

Gabriela Bachmann (Referentin | Assessora)

Hannes Hopfgartner (Referent | Assessore)

Seinen Beistand leistet der Gemeindesekretar

Assiste il Segretario comunale

Simon Michaeler

Nach Feststellung der Beschlussfahigkeit, Gbernimmt

Constatato che il numero degli intervenuti & sufficiente per
la legalita dell’adunanza,

Roland Tinkhauser

in seiner Eigenschaft als Blrgermeister den Vorsitz und
erklart die Sitzung fir eréffnet.

Der Ausschuss behandelt folgenden

GEGENSTAND

nella sua qualita di Sindaco ne assume la presidenza e
dichiara aperta la seduta.

La giunta comunale passa alla trattazione del seguente

OGGETTO

8. Abdnderung des Durchfithrungsplanes der Erwei-
terungszone C2 "Unterdorf" - 2. MaBnahme

8a modifica al piano di attuazione per la zona di
espansione C2 "Unterdorf" - 2° provvedimento




Beschluss des Gemeindeausschusses
Nr. 265 vom 26.08.2026

Deliberazione della giunta comunale
n. 265 del 26.08.2026

8. Abanderung des Durchfiihrungsplanes der Erweite-
rungszone C2 "Unterdorf” - 2. MaBnahme

Vorausgeschickt, dass mit Gemeinderatsbeschluss Nr.
16 vom 31.07.2003 der Durchfiihrungsplan fir die Er-
weiterungszone C2 “Unterdorf* genehmigt worden ist;

In Erwégung, dass bisher folgende Anderungen geneh-
migt wurden:

- die 1. unwesentliche Anderung genehmigt mit Be-
schluss GA 108 vom 10.06.2004;

- die 2. wesentliche Abanderung, genehmigt mit Be-
schluss GR 46 vom 22.12.2008;

- die 3. unwesentliche Abanderung genehmigt mit Be-
schluss GA Nr. 178 vom 25.05.2011;

- die 4. wesentliche Abanderung genehmigt mit Be-
schluss des GR Nr. 25 vom 17.10.2012;

- die 5. unwesentliche Abanderung genehmigt mit Be-
schluss GA Nr. 137 vom 03.04.2013;

- die 6. Abanderung genehmigt mit Beschluss GA Nr.
286 vom 14.07.2021 (1. MaBnahme) und mit Beschluss
GA Nr. 404 vom 29.09.2021 (2. MalRnahme);

- die 7. Abanderung genehmigt mit Beschluss GA Nr.
70 vom 28.02.2024 (1. Mafnahme) und mit Beschluss
GA Nr. 159 vom 17.04.2024 (2. MalRnahme);

Festgestellt, dass die Antragsteller und Eigentimer der
B.p. 516, G.p. 58/13 und B.p. 508 K.G. Pfalzen, eine
Abanderung des Durchfiihrungsplanes eingereicht ha-
ben (Prot. Nr. 0002636 vom 09.03.2026, Prot. Nr.
0010048 vom 31.03.2026 und Auflagen Prot. Nr.
0010798 vom 15.04.2026), ausgearbeitet von Herrn Dr.
Ing. Stefan Oberleiter, welche Folgendes beinhaltet:

** In den Durchfihrungsbestimmungen wird durch die
Ergénzung eines Art. 8 die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme des Energiebonus und der Errichtung eines
Wintergartens geschaffen.

** Die Baurechtsgrenze an der Westseite des Bauloses
C2 wird auf 3 m verringert. Weiters wird die Vorgabe
,zwingender Anbau® zwischen Baulos C1 und C2 auf-
gehoben.

** Auf den Baulosen C2 und D werden Flachen fir die
Errichtung von eingeschossigen Bauwerken mit einer
maximalen Hohe von 3 m geschaffen, zwecks Errich-
tung Uberdachter Autostellplatze bzw. Holzhitten.

** In den Durchfiihrungsbestimmungen wird die maxi-
male Uberbaute Flache mit 45% definiert.

Die beschriebenen Anderungen dienen der geordneten
und nachhaltigen Siedlungsentwicklung, da die effizien-
te Nutzung bestehender Bauzonen keinen zusatzlichen
Bodenverbrauch bedingt.

Durch die geplanten Anderungen wird der Durchfiih-
rungsplan an die tatsachliche stadtebauliche Situation
angepasst.

Die Umsetzung des Energiebonus dient weiters der
Forderung des energieeffizienten und nachhaltigen
Bauens im Einklang mit den Klimaschutzzielen des
Landes.

Die geplanten Anderungen ermdglichen eine funktiona-
le, gesunde und zukunftsfahige Bebauung, ohne Beein-
trachtigung der bestehenden akustischen Klassifizie-
rung, Gefahreneinschatzung oder der bestehenden In-
frastrukturen.

Festgestellt, dass die Gemeindekommission fir Raum

8a modifica al piano di attuazione per la zona di espan-
sione C2 "Unterdorf" - 2° provvedimento

Premesso che con delibera del Consiglio comunale n.
16 del 31.07.2003 & stato approvato il piano di attuazio-
ne per la zona di espansione C2 “Unterdorf”;

In considerazione, che finora sono state apportate le
seguenti variazioni:

- 1. modifica non sostanziale approvata con delibera
GC 108 del 10.06.2004;

- 2. modifica sostanziale approvata con delibera CC 46
del 22.12.2008;

- 3. modifica non sostanziale approvata con delibera
GC n. 178 del 25.05.2011;

- 4. modifica sostanziale approvata con delibera CC 25
del 17.10.2012;

- 5. modifica non sostanziale approvata con delibera
GC n. 137 del 03.04.2013;

- 6. modifica approvata con delibera GC n. 286 del
14.07.2021 (1° provvedimento) e con delibera GC n.
404 del 29.09.2021 (2° provvedimento);

- 7. modifica approvata con delibera GC n. 70 del
28.02.2024 (1° provvedimento) e con delibera GC n.
159 del 17.04.2024 (2° provvedimento);

Constatato che i richiedenti e proprietari delle p.ed. 516,
p.f. 58/13 e p.ed. 508C.C. Falzes hanno presentato una
modifica al piano di attuazione (n. prot. 0002636 del
09.03.2026, n. prot. 0010048 del 31.03.2026 e n. prot.
0010798 del 15.04.2026 prescrizioni) elaborata dal Sig.
Dott. Ing. Stefan Oberleiter avente per oggetto:

** Nelle norme di attuazione attraverso la previsione di
un art. 8 viene creata la possibilita di usufruire del bo-
nus energetico e della realizzazione di verande vetrate.

** |I confine di massima edificazione sul lato ovest del
lotto C2 verra ridotto a 3 m. Inoltre viene eliminato
I'obbligo di “costruzione in aderenza” tra i lotti C1 e C2.

** Sui lotti C2 e D verranno create delle aree destinate
ad edifici ad un piano con un altezza massima di 3 m,
per la costruzione di posti auto coperte e/o casette in le-
gno.

** Nelle norme di attuazione la superficie coperta mas-
sima verra definita con il 45%.

Le modifiche in oggetto garantiscono uno sviluppo inse-
diativo ordinato e sostenibile, a causa dell'utilizzo effi-
ciente di zone residenziali esistenti senza ulteriore con-
sumo di suolo.

Pertanto il piano di attuazione verra adeguato alla reale
situazione urbanistica ed edilizia.

L’attuazione del bonus energetico serve inoltre a pro-
muovere un’edilizia energeticamente efficiente e soste-
nibile, in coerenza con gli obiettivi di tutela climatica del-
la Provincia.

Le modifiche proposte consentono un edificazione fun-
zionale, salubre e orientata al futuro, senza compromet-
tere la classificazione acustica, la valutazione dei rischi
e le infrastrutture esistenti.

Constatato che la modifica ha ottenuto il parere positivo




und Landschaft in der Sitzung vom 18.03.2026 (einstim-
mig positives Gutachten) und vom 29.04.2026 (einstim-
mig positives Gutachten fiir die Uberpriifung der Pflicht
zur Erstellung der SUP) die Abanderungen im Sinne
des Art. 60 des L.G. vom 10.07.2018, Nr. 9 positiv be-
gutachtet hat;

- dass mit Beschluss des Gemeindeausschusses vom
17.06.2026, Nr. 178 diesbezlglich die 1. MaRnahme
getroffen wurde;

- dass der Umstand der Hinterlegung im Birgernetz des
Landes angekiindigt wurde und zwar fir die Dauer von
30 aufeinanderfolgenden Tagen (vom 07.07.2026 bis
05.08.2026);

- dass wahrend der genannten Frist keine (0) Einwande
eingegangen sind;

Nach Einsichtnahme in die vorgelegten Unterla-
gen:

** Prot. Nr. 0002636 vom 09.03.2026

— Ansuchen Abanderung DFP

— 0.00 technischer Bericht

—0.10 DFP Bestand

—0.11 DFP Anderung

—0.12 DFP Endstand

—0.13 DFB Bestand

— 0.16 Bebauungsvorschlag

** Prot. Nr. 0010048 vom 31.03.2026

— 0.01 Umweltvorbericht

** Auflagen Prot. Nr. 0010798 vom 15.04.2026
—0.14 DFB Anderung

—0.15 DFB Endstand

Nach Einsichtnahme
* inden Art. 60 des L.G. vom 10.07.2018, Nr. 9;

* indas R.G. Nr. 2 vom 3. Mai 2018 (Kodex der 6rtli-
chen Kérperschaften der Autonomen Region Trenti-
no-Siidtirol);

* indie geltende Satzung der Gemeinde Pfalzen;

* in das fachliche und das buchhalterische Gutachten
im Sinne des Art. 185 des R.G. Nr. 2 vom 3. Mai
2018 (Kodex der értlichen Kérperschaften der Auto-
nomen Region Trentino-Stdtirol) (GgWZiCO7uUO-
Z3U5fjJM9jltcU+QSBOxA5gPbXuj5L7s=) und ();

* in das einheitliche Strategiedokument;

Dies vorausgesetzt

beschliel3t
DER GEMEINDEAUSSCHUSS

einstimmig mittels Handerheben:

1. die 8. Abanderung des Durchfiihrungsplanes fir die
Erweiterungszone ,Unterdorf* im Sinne des Art. 60
des L.G. vom 10.07.2018, Nr. 9 definitiv zu geneh-
migen und zwar gemaR Unterlagen des Dr. Ing.
Stefan Oberleiter Prot. Nr. 0002636 vom
09.03.2026, 0010048 vom 31.03.2026 und Aufla-
gen Prot. Nr. 0010798 vom 15.04.2026, wie in den
Pramissen aufgelistet;

della Commissione edilizia comunale per il territorio e il
paesaggio nella seduta del 18.03.2026 (parere positivo
allunanimita dei voti) del 29.04.20026 (parere positivo
all'unanimita dei voti relativo all’obbligo di VAS), ai sen-
si dell'art. 60 della L.P. n. 9/2018;

- che con delibera della Giunta comunale del
17.06.2026, n. 178 & stato adottato il 1° provvedimento;

- che del deposito € stato dato notizia nella rete civica
della Provincia per la durata di 30 giorni consecutivi (dal
07.07.2026 al 05.08.2026);

- che durante il periodo di cui sopra, non sono stati pre-
sentati (0) opposizioni

Vista la documentazione presentata:

**n. prot. 0002636 del 09.03.2026

— domanda modifica piano di attuazione

— 0.00 relazione tecnica

—0.10 piano di attuazione - stato esistente
— 0.11 piano di attuazione - modifica

— 0.12 piano di attuazione - stato finale
—0.13 norme di attuazione - stato esistente
— 0.16 proposta di edificazione

**n. prot. 0010048 del 31.03.2026

—0.01 relazione ambientale preliminare

** prescrizioni n. prot. 0010798 del 15.04.2026
— 0.14 norme di attuazione - modifica

— 0.15 norme di attuazione — stato finale

Visto
* | art. 60 della L.P. del 10/07/2018, n. 9;

* laL.R.03.05.2018, n. 2 (Codice degli enti locali del-
la Regione autonoma Trentino-Alto Adige);

* lo Statuto vigente del Comune di Falzes;

* il parere tecnico e il parere contabile ai sensi
dell’art. 185 della L.R. 03.05.2018, n. 2 (Codice de-
gli enti locali della Regione autonoma Trentino-Alto
Adige) (GgWziCO7uU0Z3U5fjJM9jltcU+QSBO-
xA5gPbXuj5L7s=) e ();

¢ il documento unico di programmazione;

Tutto cid premesso

LA GIUNTA COMUNALE
delibera

ad unanimita di voti espressi per alzata di mano:

1. di approvare definitivamente la 82 modifica del pia-
no di attuazione per la zona di espansione “Unter-
dorf” ai sensi dell'art. 60 della L.P. n. 9/2018, secon-
do la documentazione del Dott. Ing. Stefan Oberlei-
ter del n. prot. 002636 del 09.03.2026, n. prot.
0010048 del 31.03.2026 e prescrizioni n. prot.
0010798 del 15.04.2026, meglio descritta nelle pre-
messe;



2. Folgende Unterlagen bilden, auch wenn nicht mate-
riell beigelegt, integrierenden Bestandteil des ge-
genstandlichen Beschlusses und werden geneh-
migt:

** Prot. Nr. 0002636 vom 09.03.2026
— Ansuchen Abanderung DFP

— 0.00 technischer Bericht

—0.10 DFP Bestand

—0.11 DFP Anderung

—0.12 DFP Endstand

—0.13 DFB Bestand

— 0.16 Bebauungsvorschlag

** Prot. Nr. 0010048 vom 31.03.2026
—0.01 Umweltvorbericht

** Auflagen Prot. Nr. 0010798 vom 15.04.2026
—0.14 DFB Anderung

—0.15 DFB Endstand

3. dass der genehmigte Planentwurf zusammen mit
den entsprechenden Unterlagen an der Amtstafel
der Gemeinde und im Sudtiroler Blrgernetz 30 Ta-
ge lang verdffentlicht wird;

4. gegenwartig zu halten, dass der Gemeinde aus die-
sem Beschluss keine Ausgabe erwachst, die finan-
zieller Abdeckung bedarf;

5. festzuhalten, dass der vorliegende Beschluss nach
Ablauf der Verdffentlichungsfrist an der Amtstafel
vollstreckbar wird;

Jeder Biirger / jede Biirgerin kann gegen den vorliegen-
den Beschluss wahrend des Zeitraumes seiner Verof-
fentlichung geman Art. 183, Abs. 5 des Kodex der 6rtli-
chen Korperschaften der Autonomen Region Trentino-
Sidtirol (R.G. 2/2018), Einwande beim Gemeindeaus-
schuss vorbringen. Jede/r Interessierte kann innerhalb
von 60 Tagen nach Ablauf des Verdffentlichungszeit-
raumes dieses Beschlusses beim Regionalen Verwal-
tungsgericht fir Trentino-Sudtirol, Autonome Sektion
Bozen, Rekurs einreichen. Betrifft der Beschluss die
Vergabe von offentlichen Arbeiten/Lieferungen/Dienst-
leistungen ist die Rekursfrist auf 30 Tage ab Kenntnis-
nahme reduziert (Art. 120, Abs. 5, GvD 104/2010).

Fekkkdkdokkkkk

2. | seguenti documenti, anche se non allegati mate-
rialmente, costituiscono parte integrante della pre-
sente delibera e vengono approvati:

**n. prot. 0002636 del 09.03.2026

— domanda modifica piano di attuazione
—0.00 relazione tecnica

—0.10 piano di attuazione - stato esistente
—0.11 piano di attuazione - modifica

— 0.12 piano di attuazione - stato finale
—0.13 norme di attuazione - stato esistente
— 0.16 proposta di edificazione

**n. prot. 0010048 del 31.03.2026

—0.01 relazione ambientale preliminare

** prescrizioni n. prot. 0010798 del 15.04.2026
— 0.14 norme di attuazione - modifica
—0.15 norme di attuazione — stato finale

3. che la proposta del piano adottata, corredata della
relativa documentazione, viene pubblicata per la
durata di 30 giorni all’Albo pretorio comunale e sulla
Rete Civica dell’Alto Adige;

4. di dare atto che dalla presente deliberazione non
derivano oneri a carico del Comune che abbisogni-
no di copertura finanziaria;

5. di dare atto, che la presente delibera diviene ese-
cutiva dopo la pubblicazione all'Albo pretorio;

Ogni cittadino / cittadina pud presentare opposizione al-
la presente deliberazione entro il periodo di pubblicazio-
ne, ai sensi dell'art. 183, comma 5 del Codice degli enti
locali della Regione Autonoma Trentino-Alto Adige (L.R.
2/2018). Ogni interessato / interessata pud presentare
ricorso al Tribunale Regionale di Giustizia Amministrati-
va per la Regione Trentino-Alto Adige, Sezione Autono-
ma di Bolzano, entro 60 giorni dalla scadenza del perio-
do di pubblicazione della presente delibera. Se la deli-
bera interessa l'affidamento di lavori/servizi/forniture
pubblici, il termine di proporre ricorso €& ridotto a 30 gior-
ni dalla conoscenza (art. 120, comma 5, d.lgs.
104/2010).

Fekkkdkdokkkkk



Gelesen, genehmigt und unterfertigt. Letto, confermato e sottoscritto.

Der Birgermeister — Il Sindaco Der Gemeindesekretar — Il Segretario comunale

- Roland Tinkhauser - - Simon Michaeler -

digital signiertes Dokument — documento firmato tramite firma digitale
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